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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia ZaD 4/2025 uzemného planu

Predmetom zmeny 4/2025 Gzemného planu obce Salgogka, schvalovanych v
zmysle platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom su prislusné Casti plochy v katas-
tradlnom Uzemi obce Salgoc€ka, vratane suvisiacich funkéno-priestorovych zmien a
uzemnotechnickych investicii.

Zmena 4/2025 — lokalita KP-Kuria, park — navrhovana zmena rieSi zmenu
funk&ného vyuzitia navrhovaného arealu z pléch obcianskej vybavenosti (objekt ku-
rie) a verejnej zelene (plochy parku) na plochu byvania (objekt kurie) a sukromnej
zelene (plochy parku).

Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu

Pre obec Salgocka existuje v sti¢asnosti platna tzemnoplanovacia dokumen-
tacia — uzemny plan obce z roku 2007, ktory bol spracovany v zmysle platnej metodi-
ky a legislativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny
obecnym zastupitefstvom v Salgocke uznesenim ¢.8/2007 zo dna 14.12.2007.

K uzemnému planu obce Salgocka boli doteraz spracované nasledovné zme-
ny a doplnky:

Zmena 1/2016 — spracovana v novembri 2016 a schvalena obecnym zastupi-
telstvom obce Salgo¢ka uznesenim ¢.10/2016 zo dria 14.12.2016.

Zmena 2/2018 — spracovana v oktdbri 2018 a schvalena obecnym zastupitel-
stvom obce Salgocka uznesenim €.6/3//2018 zo dna 07.11.2018.

Zmena 3/2018 — spracovana v maji 2024 a schvéalena obecnym zastupitel-
stvom obce Salgocka uznesenim €.34/2024 zo dna 16.09.2024.

Udaje o sulade rie$enia Uzemia so zadanim

Navrh zmeny Uzemného planu obce Salgocka plne redpektuje vymedzenie
rieSeného Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim.

PoZiadavky na rozvoj byvania, ob&ianskej vybavenosti, a pléch vyroby su z
hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachovania kultirnych pamiatok reSpek-
tované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Navrhovana plocha rieSenej zmeny nevytvara novu funkénu Strukturu, ale me-
ni iba spdsob vyuzitia a ochrany objektu Kurie a pléch chraneného arealu — parku,
narodnej kultirnej pamiatky.
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NAVRH RIESENIA ZMENY UZEMNEHO PLANU

Vymedzenie rieSeného uzemia zmeny

ZaD 4/2025 — lokalita KP-Kuria, park

RieSena zmena je situovana v pdvodne navrhovanej ploche arealu verejnej

zelene s objektom obcianskej vybavenosti na parcelach reg.“C*:

p.€.75/1 630 m?2 zast.plocha a nadvorie v zast. uzemi
p.C.75/2 2 373 m? zast.plocha a nadvorie v zast. Uzemi
p.€.75/3 261 m2 zast.plocha a nadvorie v zast. uzemi
p.C.75/5 61 m?2 zast.plocha a nadvorie v zast. Uzemi
p..77/60 42 m? zast.plocha a nadvorie v zast. uzemi
p.C.77/3 6715 m? ostatna plocha v zast. tzemi CHA-NKP
p.€.77/50 108 m2 ostatna plocha v zast. tzemi CHA-NKP
p.C.78/1 17 848 m? ostatna plocha v zast. tzemi CHA-NKP
p.C.78/21 258 m? ostatna plocha v zast. tzemi CHA
p.c.82/2 2 238 m? orna pdda v zast. Gzemi

p.€.82/1 17 092 m? orna pdéda mimo zast. Uzemia

spolu 47 626 m?

Z celkovej plochy aredlu 4,7626 ha je na ploche 2,4929 ha situovany park,
klasifikovany ako chraneny areal (CHA) — ndrodnd kultarna pamiatka (NKP).

Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti Uzemného planu
regidonu

Obec Salgo¢ka je Uzemne zaclenena do Uzemia Trnavského samospravneho
kraja, ktory ma platny Uzemny plan regionu Trnavského samospravneho kraja, uz-
nesenie €.149/2014/08 zo dna 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny GUzemny plan v plnom rozsahu a v
zmysle:

&l.1.4.12 — Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R

TTSK do deviatej skupiny.......

- okres Galanta .......Salgo¢ka.....

- ako urbanizované centrum Struktiry osidlenia mensieho rozsahu uréené
predovsetkym pre byvanie vo vidieckom a ruralnom prostredi.....

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny
funkéného vyuzitia

ZaD 4/2025 — lokalita KP-Kuria, park

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny funkéného
vyuzitia reSpektuje celkovlu koncepciu povodného navrhu Uzemného planu.
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V pbvodnom Uzemnom plane bolo celé rieSené Uzemie klasifikované ako chraneny
areal, avSak ako verejna zeleri. Navrhom koncepcie priestorového usporiadania
ostava plocha chraneného arealu potvrdena, avsak zmenou funkéného vyuzitia
sa verejna zelen preklasifikuje na plochu byvania asukromnej zelene
s podmienkou respektovania chraneného arealu Salgociansky park.

Navrh rieSenia zmeny

ZaD 4/2025 — lokalita KP-Kuria, park

Navrhovanou zmenou sa meni okrem funkéného vyuzitia rieSenej lokality aj
vy$Si stupen ochrany narodnej kultirnej pamiatky s historickou hodnotou.

Sukromné vlastnictvo NKP s historickou hodnotou (budovy, zeler) si vyZzaduje
Specificky rezim ochrany, ktory nereprezentuje sucasny stav - verejna zelen, a preto
navrhované funkéné vyuZitie je opodstatnené z hladiska udrzatefného rozvoja,
ochrany kultirneho dedi¢stva, pamiatkového fondu a vlastnickych prav su¢asného
majitela.

Navrhované rieSenie vylucuje volny verejny pristup, ale organizované, regulo-
vané kulturno-spoloCenské aktivity, €o je v sulade s ciefom funkéného vyuzitia Uze-
mia a ochranou kultirneho dedicstva.

Realiz&ciou navrhovaného rieSenia sa zabezpeci navrhovana funkénu napln
Uzemia:

Primarna funkcia:

e byvanie, sukromné uzivanie

Sekundarna funkcia:

o kultirne a vzdelavacie podujatia — vystavy, koncerty, workshopy, seminare,
Studijné kurzy, letné akadémie, tvorivé stretnutia osvetovych podujati humanne;j
a environmentalnej orientacie

o prirodna, vzdelavacia zahrada — moderované prehliadky a workshopy, terape-
utické zahrady

o environmentalne vzdelavanie, ekocentrum, kynologické a kanisterapeutické
aktivity

o podpora regionalnej kultary, tvorivosti deti, mladeze, seniorov, umelecké

a remeselné tradicie, rozvoj tvorivosti a fantazie deti vo vztahu ku kulturnemu
dedi¢stvu Slovenska
J rozvoj pohybovych schopnosti deti a mladeze, podpora nadanych deti

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané Uzemie obce sa navrhovanou zmenou meni na p&.82/1 o plochu
1,7092 ha.
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Vymedzenie ochrannych pasiem

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju ziadne nové ochranné pasma a chra-
nené uzemia. VSetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni technickej
infrastruktary ostavaju pévodné.

Je nutné dodrziavat vSetky ochranné pasma stanovené legislativou s
platnostou v dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Kataster obce sa nachadza v 1. stupni ochrany podla zakona €. 543/2002 Z. z.

o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.
. Vkatastri obce sa nachadza maloplosné chranené Gzemie — chraneny areal
Salgociansky park, ktory je predmetom ZaD 4/2025. V sucasnosti tu plati 4. stupen
ochrany podfa zdkona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor-
Sich predpisov.

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa v ramci zmeny 4/2025 neme-
nia, ostavaju nezmenené podla pévodného Uzemného planu — do rieSeného aredlu
parku zasahuje rBK 13 JarCie - regiondlny biokoridor tvoreny vodnym tokom
s brehovymi porastami.

Verejné dopravné a technické vybavenie

ZaD 4/2025 — lokalita KP-Kuria, park

Navrhovana zmena neovplyviiuje dopravné rieSenie a verejné technické vyba-
venie obce. Dopravné napojenie a rieSenie pripojok inzinierskych sieti ostava pévod-
né bez zmeny.

Navrh rieSenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodinami

Podfa zakona NR SR ¢.42/1994 Z.z., o civilnej ochrane obyvatelstva, v zneni
neskorsich zakonov, obec v zmysle §15 ma vypracovany plan ochrany obyvatelstva
a podla potreby urCuje vhodné ochranné stavby pouzitelné na verejné ukrytie
obyvatelstva. Ukrytie obyvatelstva v zmysle vyhl. MV SR ¢€.532/2006 Z.z., prilohy €.1,
Cast’ lll. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZziadaviek
a technickych  podmienok zariadeni civilnej ochrany bude zabezpecené
v novobudovanych objektoch. V pripade navrhovanej zmeny pdjde o jednoduché
ukryty do 50 oséb. Pre zabezpecenie ochrany obyvatelstva je nutné dodrziavat vyhl.
MV SR €.388/2006, vzneni neskorSich zakonov o podrobnostiach na
zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok informaéného systému
civilnej ochrany.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych zmenach rieSené pozia-
davky vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zdkonom NR SR
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€.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi
predpismi. Verejna vodovodna siet’ v lokalite bude rieSena s poziarnymi hydrantami v
zmysle Vyhl. MV SR €.699/2004 Z.z. Konkrétna problematika poziarnej ochrany bude
rieSena podla predpisov platnych v Case realizacie jednotlivych stavieb. Je nutné
reSpektovat kapacitu existujlucej vodovodnej siete. Pitni vodu je mozné pouzit
na hasenie poziaru pokial bude vo verejnom vodovode dostato¢ny tlak a mnoz-
stvo vody.

V zaujme zabezpecenia ochrany pred povodriami musia byt rozvojové ak-
tivity realizované v sulade so zakonom o ochrane pred povodriami ¢.7/2010 Z.z.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych Uzemi a dobyva-
cich priestorov

Na rie§enom Uzemi obce Salgo¢ka sa nenachadzaji Ziadne loziska vyhrade-
nych nerastov, ktoré by bolo potrebné chranit’ podfa banského zakona.

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pody na
nepolnohospodarske ucely

RieSenou zmenou sa meni funkcné vyuZitie parcely 82/2 — orna pdda, ktora je
zaClenena medzi obe plochy SalgocCianskeho parku a v stCasnosti ani nie je vyuzi-
vana na pofnohospodarske ucely a bude vyuzivana na rozsirenie SalgoCianskeho
parku. Medzi plochami Salgoc€ianskeho parku a rBK 13 Jarcie - regionalny biokoridor
je sucastou arealu parcela ¢. 82/1 — orna pbda, ktora bude vyuzivana ako sukromna
zelen, zahrada, resp. sukromny park.

p.€.82/2 2 238 m? orna pdda v zastavanom uzemi
p.¢.82/1 17 092 m? orna pdda mimo zastavaného Uzemia
spolu 19 330 m?

Neuvedené state rieSenia Uzemného planu obce Salgoc¢ka zr.2007,
schvaleného obecnym zastupitel'stvom, uznesenim ¢€.8/2007 zo dna 14.12.2007,
ostavaju v platnosti v plnom zneni pévodného textu, v ramci schvalenych
zmien a dopinkov.

Tu bude tabulka vyuzitia PP na nepolnohospodarske ucely:

UPN-O SALGOCKA e ZMENA 4-2025 o CISTOPIS 7
ASATELIER TRNAVA e 01/2026




UPN-O SALGOCKA e ZMENA 4-2025 o CISTOPIS

8
AS5ATELIER TRNAVA e 01/2026



Zavazna cast’

Pri stanovovani regulativov vyuzitia Uzemia je nutné brat do Uvahy jestvujuce
funkéné vyuZivanie Uzemia. Nové rozvojové plochy a funkcie musia reSpektovat,
prip. navratit’ historicky charakter a identitu rieSenému Gzemiu, za dodrzania v8etkych
socio-ekologickych podmienok.

V zneni textu su oproti pévodne schvalenej zavidznej ¢asti doplnené, prip. upra-
vené iba texty uréenia podmienok vyuZitia jednotlivych pléch v uzemi tu¢nou kurzi-
vou.

Il. URCENIE PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

Zmena 4/2025
vklada sa text state v plnom zneni:

1I-1.5 Zasady a requlativy pre lokality obytnej vystavby KP:

V tejto lokalite sa uvaZuje s rekonstrukciou objektu byvalej, pé6vodne barokovej
Kurie na funkciu sukromného byvania so sukromnou zeleriou historického parku so
specialnou podmienkou ochrany Parku pri zemianskej kurii — narodnej kulturnej pa-
miatky — ktoru je nutné zachovat’ a chranit’ v zmysle zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkoveho fondu v zneni neskorsich predpisov.

Realizaciou arealu KP na nové funkéné vyuZitie je nutné respektovat’:

° reSpektovat’ zakon ¢.49/2002 Z.Z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni ne-
skorsich predpisov.
° respektovat rBK 13 JarCie - regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom
s brehovymi porastami.
° dodrzat’ koeficienty zastavanosti a vyuZitia pléch arealu:
zastavanost - max.0,20 (zastavané a spevnené plochy spolu)
zeleri - min.0,80

Navrh funkéného vyuZitia — pripustné funkcie:

Primarna funkcia:
e byvanie, sukromné uZivanie historického parku

Sekundarna funkcia:
o kulturne a vzdelavacie podujatia — vystavy, koncerty, workshopy, seminare,
studijné kurzy, letné akademie, tvorivé stretnutia osvetovych podujati humannej
a environmentalnej orientacie

o prirodna, vzdelavacia zahrada — moderované prehliadky a workshopy, terape-
utické zahrady

. environmentalne vzdelavanie, ekocentrum a kanisterapeutické aktivity

o podpora regionalnej Kultdry, tvorivosti deti, mladeZe, seniorov, umelecké

a remeselné tradicie, rozvoj tvorivosti a fantazie deti vo vztahu ku kulturnemu
dedicstvu Slovenska
J rozvoj pohybovych schopnosti deti a mladeZe, podpora nadanych deti
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Navrh funkéného vyuZitia — nepripustné funkcie:
° vsetky ostatne

VI. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zmena 4/2025
Zastavané uzemie obce sa navrhovanou zmenou zvacsi.

Zmena 4/2025 - p€.82/1 o plochu 1,7092 ha.

Ostatné hranice zastavaného Uzemia nie su dotknuté rieSenym navrhom. Konkrét-
ne zmeny hranic zastavaného Uzemia su zrejmé z grafickej ¢asti navrhu rieSenia.

Neuvedené state textu zaviznej éasti uzemného planu obce Salgoéka
zr.2007, schvaleného obecnym zastupitel'stvom, uznesenim ¢.8/2007 zo dna

14.12.2007, ostavaju v platnosti v plnom zneni pévodného textu, v ramci schva-
lenych zmien.
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